Dakar , le 19 Décembre 2023

Guide du programme

. “UN TERRAIN POUR TOUS “

Un terrain
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Description du projet “ Un terrain pour tous ”

“Un terrain pour tous ” vise a doter aux participants , une démie-parcelle de terrain ayant 150 m2
dans un espace paisible de la petite cote non loin de la capitale Dakar .

Le projet va s’étaler entre 3 et 7 hectares a usage d’habitation et entierement piloté par des experts
immobiliers en travail étroit avec les parties prenantes ( autorités locales , administratives , les
populations et bailleurs). Prévision de tripler la surface dans la seconde phase du projet de
lotissement.

Nous misons beaucoup sur 'accompagnement apres le projet de lotissement sur la gestion de la
cité. Nous prévoyons un service aprés acquisition avec la plantation d’arbres et leur entretien, un
suivi sur 'aménagement de la cité , la construction et la protection du foncier acquis.

Notre mission

Notre vocation est d’aider les jeunes a avoir 'opportunité d’acquérir un terrain sur , pas cher , perdu
dans un milieu non pollué et doté des infrastructures de bases . La petite cote sénégalaise est prisée
des touristes car renfermant des atouts tels que les plages, les fleuves, les lagunes, des parcs, des
chaines d’hotels sans oublier cette vaste verdure et ce beau climat.

Son caractére pas trop cher donne au plus averti I'idée de faire un investissement et de bien chaisir.

Nous lancons donc cette initiative pour faire des achats collectifs d’hectares de terre pour les
terrasser, les lotisser en parcelle de 150 m2 et les céder a nos participants.



Notre but

Faciliter le logement aux jeunes qui actuellement peinent a avoir un terrain ou des investissements.
Les rassembler autour d’une cité calme, verte, vivable ayant des espaces prévus pour des lieux de
loisirs, des aires de détente et d’autres commodités.
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Emplacement du site

Thies , Département de Mbour
Zones cibles : Nguéniéne , Nianing , Mbodiéne
Atouts touristiques : hotels , RIU Baobab ,

Le Paradis , Réserve de Bandia
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Acheter des terres et faire des
lotissements pour 100
participants et pour nos autres
clients qui veulent participer au
projet de lotissement et
revendre ensuite leurs lots.

Autres points positifs

Realiser le premier projet de Faire émerger une cité
morcellement. moderne loin de la pollution
d’ou ses habitants sont de

Atteindre les délais et objectifs la méme génération.

fixés.

Permettre nos partenaires
investisseurs de pouvoir
participer au programme de
lotissement.

Le fait d’adhérer dans ce projet garantit votre acquisition, favorise la sécurité de votre
investissement et permet aux participants de payer des sommes trés faibles pour avoir
un bail ou un titre foncier. Nous accompagnons nos participants dans I'obtention des
autres papiers, dans 'aménagement du site et dans la viabilité.

Cela permet aussi a nos partenaires de participer avec quiétude a notre projet de
lotissement pour bénéficier de notre logistique et de I'expertise de nos experts

immobiliers.

Aspect financier



Le participant est I'investisseur ; il doit s’acquitter des frais d’adhésion au
moment de la réservation. Faire un apport et s’assurer des versements
mensuels.

Le partenaire investisseur doit régler les frais liés au nombre de lot a souscrire et
a aussi I'obligation de respecter les délais lies au reglement des montants
convenus avec notre entreprise.

Participants / Adhérents

Parcelle 150m2
Versements 25.000 Fcfa en 8 mois
Codt total 300.000Fcfa

Participants 100 personnes

Durée 1an



Partenaire investisseur

Parcelle 150m2
Reliquat 70.000Fcfa /Lot Par trimestre
Trimestre 1/ MARS

2 /JUIN

3/A0UT
Codut total / Lot 280.000Fcfa /Lot
Lot maximum 100 unités
Durée 1an

Phase 2 Construction

Un terrain pour tous vise a I'avenir réaliser la construction de maison moderne en F3 ou F4 . Cela
reste une perspective et nous comptons travailler avec des entreprises spécialisées dans la
construction afin de nous aider a réaliser une cité moderne.



Cela permettrait d’avoir des maisons bien pensées, optimisées, durables et une cité agréable a vivre

Pour le client , il aura la possibilité de négocier avec sa banque afin qu’il puisse payer des sommes
en moratoire pour la construction de sa maison.

Pour le partenaire investisseur cela constitue un marché d’'un grand potentiel.

Infrastructures

La commune de Mbour commence a changer de visage sur le plan des infrastructures routiéres, avec la
construction de plusieurs routes dans la capitale de la Petite Céte. Le Promovilles a été le maitre d’ouvrage de ces
réalisations. A quelques semaines de Ia tenue du Conseil interministériel dans la région de Thiés, Fagence chargée

des travaux est venue faire le point dans la commune.

L’un des projets phares du gouvernement est sans doute le Programme de modernisation des villes
(Promovilles). Un projet destiné a changer le visage des grandes agglomérations du Sénégal avec
des projets structurants émanant des collectivités territoriales et financés par la Banque mondiale,
par le biais de 'Agence de développement municipal (ADM) et réalisé par le Promovilles. Plusieurs
communes ont déja bénéficié de ces réalisations pour améliorer les conditions de vie des
populations.

C’est dans ce cadre que la capitale de la Petite Cote a été également bénéficiaire des réalisations.
Dans ce sens, sur financement de I'Etat du Sénégal et de ses partenaires techniques et financiers, la
commune de Mbour a bénéficié de plusieurs projets pour un colt global de 10,285 milliards F CFA
avec, entre autres, la réalisation de plusieurs infrastructures. Il s’agit essentiellement de routes

secondaires a lintérieur de la commune, pour relier plusieurs quartiers stratégiques et refaire
certaines chaussées qui étaient dans un état de délabrement avancé.

Sur cette lancée, 17,04 km de voiries assainies et éclairées ont été réalisés. Ces routes sont
réparties sur 13 trongons et impactent plus d’une vingtaine de quartiers.

Dans le méme sillage, un portique d’entrée de ville en venant de Fatick a été aménagé et le projet a
doté la ville d’'un plan de mobilité urbaine soutenable pour des mesures d’atténuation des
embouteillages dans la commune.



Sur le plan de I'assainissement, la capitale de la Petite Cote a obtenu 3,2 km de réseaux de drainage
des eaux pluviales, grace au projet Promovilles, 511,6 ha de superficie drainée par les ouvrages et
une station de pompage d’une capacité de 2x200 m3/h.

En plus de cela, il y a également la construction d’'un poste de santé avec maternité a Oncad, des
aménagements paysagers sur I'esplanade du stade Caroline Faye, sur le boulevard Diamagueune 1
et 2, et sur 'esplanade en face de la mairie. L’éclairage public n’est pas en reste, également, avec
567 lampadaires. Enfin, le Promovilles a doté la ville de Mbour de la mise en place d’'un systéme
d’information géographique et la formation de 144 jeunes sur les métiers du BTP.

Ces projets ont eu un impact sur le vécu quotidien des populations, surtout au niveau des quartiers
périphériques jadis inaccessibles en période hivernale. lls ont aussi participé a la création de voies
de contournement au centre-ville, pour améliorer la fluidité du trafic et le renforcement de la sécurité
nocturne.

Source: ENQUETE +

Idéal pour le tourisme

A une heure de route au Sud de Dakar, la Petite Cote est célébre pour ses plages de
sable fin et son atmosphére décontractée largement appréciés par les visiteurs. C'est
la plus grande infrastructure de bord de mer du pays. Son périmetre s’étend sur une
zone d’environ 150km abritant plusieurs zones touristiques. Avec un littoral magnifique
et un climat idyllique, ses plages blanches chatoyantes sont desservies par bon
nombre d’hdtels modernes, des restaurants, des boutiques, des cafés et patisseries
gui en ont fait un atout pour les amateurs de soleil et de modernisme et qui ont peu
d’intérét pour I'aventure et 'authentique. De nombreuses activités nautiques sont
disponibles. Idéal pour des vacances en famille relaxantes.

Voir Saly Portugal , Nianing, Malicounda , Modiéne , Warang , Les Tles du Saloum,
Joal Fadiouth

Mbodiéne dans la commune de Nguéniéne

Mbodiéne est un village situé au bord d'une lagune bordée de palétuviers, sur la Petite Cote,
propice a I'observation des oiseaux. C’est a la fois un lieu de vie traditionnel et une station



balnéaire. A l'origine, Mbodiéne était un village d'agriculteurs se consacrant surtout a la
culture du sorgho. Depuis quelques années, une petite station balnéaire dotée d'un imposant
complexe hételier, Mbodiéne-Plage, s'est développée a 2 km du village. Peu fréquentée, la
plage de M’'Bodiéne est accessible a pied, de I'autre cété du lagon. Attention, il faut se
mouiller pour y accéder !




La Petite cote, une zone d’avenir

Pour trouver la maison de leurs réves, les acheteurs sont préts a s’éloigner des grands
centres urbains. Ce phénoméne tend a s’installer sur la Petite cote . Le potentiel immobilier
dans cette zone géographique est énorme. La Petite Céte est connue pour son atmosphére
détendue, calme et ses belles plages. Ces derniéres années, la zone a vu de nombreux
projets d’investissement immobilier réussir, tels que des projets d'immeubles, de villas et de
maisons d’hétes. L’autoroute a péage, piuis le projet du futur port multifonctionnel de
Ndayane — qui représente 'un des plus gros investissements privés de I'histoire du Sénégal
— contribuent a I'essor dans cette zone. Si vous désirez investir dans I'immobilier, c’est le
moment ou jamais d’y investir. Un investissement a haute rentabilité.



Pour votre investissement dans les localités comme Ndayane et environs, des terrains
sont mis a votre disposition , adaptés a une variété de besoins des demandeurs. Le
port de Ndayane ainsi que d’autres projets développent une demande claire pour des
espaces commerciaux, des bureaux modernes et des logements de haute rentabilité.

A Saly, Somone ou encore Toubab Dialaw, de nombreuses villas sont en reventes.
Des terrains sont également a la vente si vous souhaitez construire une maison pour
les week-ends en famille ou pour louer a des tiers, souvent des vacanciers.

D’ici quelques cing prochaines années, le foncier de la petite risque d’enregistrer de
grandes flambées de prix de 'immo et des terrains vu la nouvelle tendance notée sur
cette zone. Les lieux comme Malicounda , Nianing , Saly, Warang sont déja trop
chers pour le ménage moyen sénégalais qui cherche un toit sur la petite cote.



Mbour devient un lieu phare prisée des touristes et de la population qui vise a investir
dans les villas de luxe ou batir une belle demeure familiale.

Pour plus d’information , vous pouvez contacter

E-mail : momarvipro@gmail.com

Tel : (+221) 77 622 82 01

Dakar , Hann Maristes , Cité Bellevue
Bel Horizon Immobilier SARL
RCCM : SN THS 2023 B 7157

NINEA : 010856162



